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Girundstilicksanalyse

Girundstiicks-

Alter des

male

Bestandes

,3%X14,2m

4 x160

b

71

1961-1970

2

5.329 m

GFZ
0,63

RZ
5

G

6

’

0]

ache

Nut=£fl

GF

B
6133 m

189)

(x@

2

2

5.214 m

syie




Unser Konzept:
Struktur trifft Freiraum

Girundstuick

Das Grundstiick befindet sich in einem Gewerbegebiet (GE). Es gibt
einen Bebauungsplan, der das MaB und die Art der baulichen
Nutzung festsetzt. Aufgrund seines Alters, Entwicklungen in der
Umgebung und nach Riicksprache, soll dieser jedoch nicht
herangezogen werden. Daher werden folgenden Annahmen unter
Betrachtung des §34 BauGB vorgenommen.

Entwurf

Das Gebaude nutzt seine markante Geometrie, um maximale
Lichtausbeute mit maximaler Privatsphare zu kombinieren.
Wahrend sich das Gebaude zur Nachbarschaft hin selbstbewusst
prasentiert, entsteht im Inneren eine geschiitzte Welt der Ruhe.
Mit einer intelligenten Aufteilung in Wohn- und Gewerbeflachen ist
RAUMWERK eine zukunftssichere Immobilie, 6kologisch und
durchdacht bis ins Detail.
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Bebauungsvorschlag
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Stadtebau

Der neue Entwurf nimmt die historische Quadratform
auf, interpretiert sie aber vollig neu und fungiert als
der mittlere Schlussstein der Entwicklung entlang der
Stadtachse.

Nutzung

Der Fokus liegt hier klar auf der Kombination von
Gewerbeflachen im Erdgeschoss und erganzende
Wohnnutzung in den Obergeschossen.
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Lageplan

Wahrend sich das Geb&ude zur Nachbarschaft hin
selbstbewusst prasentiert, entsteht im Inneren eine
geschitzte Welt der Ruhe. Mit einer intelligenten
Aufteilung in Wohn- und Gewerbeflachen.
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Bebauungsvorschlag

Tageslicht Larm Solar

Der Freiraum um und in dem Neubau ermdglicht Durch die neu geschaffene Form wird der Schall Auch die Nutzung von Solaranlagen, um den
eine groBziigige Belichtung aller neu aus dem inneren und eher privateren Bereichen eigenen Stromverbrauch mit abzudecken, bietet
entstehender Wohnungen. rausgehalten. sich hier gut an.
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Nutzungsverteilung

Nutzungsart Mietflache Anteil

(m?) (%)
Wohnen - frei 4.552 63
Gewerbe 846 27
Gesamt 11.253 100
Stellplatze 10 Stk. Oberirdisch
Stellplatze 160 Stk. Tiefgarage

Griin: Wohnen - frei | Orange: Gewerbe

syte







E]

- LT A A o LR BT B T ,
L R TR W e T S,
: (o TR T 5. | 1P T T : ; o : -‘
. " E N MEFLL
| [ EEE]
LLL Ao

]

m ::H; m




Alles auf einen Blick

Der Entwurf fungiert als der nérdliche Schlussstein in mitten der Stadtentwicklung. Es verwandelt eine versiegelte
Gewerbebrache in einen lebendigen Organismus, der Wohnen und Arbeiten verbindet. Wo friiher Waren verschoben
wurden, werden kiinftig Lebensqualitaten geschaffen.

GRZ GFZz BGF (inkl. VG) BGF (exkl. VG)
0,61 2,41 15.027 m? 12.825 m?
Mietflache \/ollgeschosse WWohneinheiten Solarpotenzial
11.253 m? 4 155 1100,00 kwh/m?
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Kontakt

Fur Ruckfragen zu unseren Expertenanalyse: operations@syte.ms

F
Matthias Zlihlke Fabian Bomke
Co-Founder & CEO Urban Development Specialist
M.A. Arch. in Architecture B.Sc. Architektur

fabian.bomke@syte.ms

+49 151 64330897

Jessy Shehu

Urban Development Specialist

M.A. Stud. Architektur

jessy.shehu@syte.ms
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